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Paneuropdaische Kundenfrequenzanalyse

Welche Einkaufsstrassen ziehen die meisten Fussginger an?

In Zusammenarbeit mit Kuoni Mueller & Partner, veroéffentlichte BNP Paribas Real Estate
ihre erste paneuropaische Kundenfrequenzanalyse zum Fussgangerverkehr innerhalb

der wichtigsten Einkaufsstrassen in 23 bedeutenden Stadten.
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Rolle des Tourismus

Neben den grossten Metropolregionen behauptete sich gemass der Studie eine Gruppe klei-
nerer Stadte. Stadte wie etwa Wien, Dublin, Zurich und Stockholm figurieren in den Top 20
der wichtigsten Einkaufsstrassen im Massenmarktsegment.

Die lokale wirtschaftliche und kulturelle Bedeutung dieser Stadte hat einen wesentlichen
Einfluss auf diese Zahlen. Dennoch sticht der Tourismus als wichtigster Frequenztreiber
hervor, insbesondere weil die Frequenzmessung im Juni stattfand, zum Hohepunkt der Tour-
ismussaison - wo die Sonnenstunden in Skandinavien ihren Hochststand erreichen.
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Die Anzahl Passanten hat Auswirkungen auf

die Kundenkonversion und somit auf das

Verkaufspotenzial. Investoren im Einzelhandel sind auf diese Information sowie auf andere
Daten und Untersuchungen angewiesen, um ihre Expansionsstrategie zu formulieren und um
besonders interessante Standorte ausfindig zu machen. Diese paneuropaische Kundenfre-
quenzanalyse prasentiert ein einmaliges Bild der wichtigsten Einkaufsstrassen in 23
Stadten. Die Fussgangerfrequenz ist einer der wichtigsten Indikatoren bezuglich der
Verkaufsstarke, allerdings ist diese Zahl allein nicht der einzige bestimmende Treiber. Der
fundamental wichtigste Messwert fur eine erfolgreiche Einkaufszone ist die Konversion von
Fussgangerstromen in Kaufe. Und doch kdnnen in Zonen mit weniger Fussgangerfrequenz
wie etwa in Gegenden mit Luxusgeschaften, trotzdem hohe Geschéaftsumséatze erzielt
werden.
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Zur Methode

Diese erste Studie ihrer Art Gberhaupt wurde koordiniert von den Research and Leasing
Teams von BNP Paribas Real Estate. Die Untersuchung fand am Samstag, den 10. Juni 2017
zwischen zwei und vier Uhr nachmittags bzw. zu Spitzenzeiten unter Einbezug der unter-
schiedlichen Handelskulturen der einzelnen 23 europaischen Stadte statt. Jede Stadt wurde
unterteilt in einen Bereich «Massenmarkt bis gehobene Angebote» und «Luxussegment»,
ausserdem wurden 3 bis 10 Strassen ausgewahlt, je nach Grésse und Bevolkerung der
jeweiligen Stadt. Als Allianz-Partner lieferte Kuoni Mueller & Partner alle wichtigen Informatio-
nen und Details Uber den Zircher Retail-Markt.

Die in der Studie bertcksichtigten 23 Stadte sind: Amsterdam e Athen e Barcelona e Berlin e
Brussel e Budapest e Kopenhagen e Dublin e Frankfurt e Helsinki e Lissabon e London e

Madrid e Mailand e Miinchen e Oslo e Paris e Prag ¢ Rom e Stockholm e Warschau e Wien e
Zurich.

Facts & Figures

e London fuhrt mit dem Rekordergebnis von 13'560 Fussgangern pro
Stunde in der Oxford Street.

e Die Untersuchung streicht die Starke der wichtigsten deutschen region-
alen Zentren heraus: Munchen und Frankfurt befinden sich unter den
Top 5.

e Spanien mit Madrid (3. Platz) und Barcelona (6. Platz) vereinen insgesamt
funf Strassen in den Top 10.

e Die emblematische Avenue des Champs-Elysées in Frankreich rangiert
mit 10'300 Fussgangern pro Stunde im funften Rang.

e Diese Strassen sind ikonische Fussgangerzonen, welche in hohem Masse
Touristen anziehen.

e Genuine Luxusmeilen werden von Italien dominiert, wie etwa die Via
Condotti in Rom.

e Die “Luxusmeile” an Zurichs Bahnhofsstrasse rangiert auf Platz 10 mit
4’067 Passanten pro Stunde.
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Fokus Ziirich

Zurich ist nicht nur ein wichtiger Wirtschaftsstandort, sondern auch eine hoch geschatzte
Tourismus- und Freizeitdestination mit internationaler Ausstrahlung und einer ausgezeich-
neten Seelage. Die Stadt wird assoziiert mit Schweizer Exzellenz, was sich unter anderem
in der Qualitat der Gastronomie, der Geschafte und der kulturellen Angebote niederschlagt.
In Zurich entstehen zudem hochmoderne urbane Projekte wie etwa die Europaallee, wo
neben dem zentralen Geschaftsbezirk 200'000 m2 fur eine gemischte Nutzung erstellt
wurden. Davon belegt Google 50'000 m=.

Auf internationalem Parkett ist die Bahnhofstrasse weltbekannt. Sie versammelt die meis-
ten Geschafte der Innenstadt. Die Promenade erstreckt sich vom See im Stiden bis zum
sehr geschaftigen Hauptbahnhof und Strassenbahnknotenpunkt im Norden.

Ihr Einkaufsspektrum reicht vom Massenmarkt, der mit 8’586 Passanten zur beliebtesten
Shopping-Zone der Stadt zahlt, bis zu Luxusgeschaften im sidlichen Teil. Der Massen-
marktbereich wird angefuhrt von zahlreichen Top-Marken wie H&M oder Zara sowie den
beiden symboltrachtigen Kaufhdusern Jelmoli mit zahlreichen hochwertigen Marken und
Globus. Das Einkaufsangebot wird ergadnzt durch Restaurants und Hotels. Leerbestande
sind selten und die Geschaftsraume sind trotz Mietpreisen von durchschnittlich 727 .-
Euro/m2 hoch begehrt.

Der luxuridse Abschnitt der Bahnhofstrasse hingegen zahlt lediglich 4’064 Passanten pro
Stunde. Dennoch rangiert sie unter den «Europe Top 20» auf Platz 10 hinter dem Wiener
Kohlimarkt. Beginnend beim berihmten Paradeplatz, sind dort Geschafte wie Hermes,
Armani und insbesondere das grosse Multimarken-Geschéaft Grieder prasent: Eine lokale
Institution, die Uber 200 hochwertige Marken im Sortiment fihrt. Geschafte wie Prada und
Chanel ziehen insbesondere Besucher aus Asien an, die Schweizer Uhren wie etwa Rolex
kaufen moéchten. In letzter Zeit eréffneten hier auch Dolce Gabbana und Graff Diamonds
ihre Geschéafte.
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In der Storchengasse befinden sich die Luxusmarken von Mulberry und Tom Ford, sowie
Trois Pommes, das Schweizer Multimarkenhaus fur hochwertige Waren. Die Strasse ist Teil
der Fussganger- und Einkaufszone der Altstadt mit inren exklusiven Cafés, Papeterien,
Accessoir-Geschaften, Buchladen und kleinen Boutiquen. Mit 1’690 Besuchern pro Stunde
liegt sie zwar weit hinter den Besucherzahlen der Bahnhofsstrasse, dennoch belegt sie den
zweiten Platz unter den «Luxuseinkaufsmeilen» innerhalb Zirichs.

Der Rennweg ist die alteste Strasse der Altstadt. Sie beginnt bei der Bahnhofstrasse, und
man kann in ihr Geschafte aus dem Luxussektor finden - z.B. den «Widder als exklusives
5*-Hotel und lokales Wahrzeichen. Sowohl Massenmarkt- als auch Premium-Angebote fo-
kussieren auf Nischenprodukte wie Brillen und Accessoires, und versammeln kleine Bou-
tiguen wie Tomas Sabo, Victorinox oder die Papeterie Zumstein.

Eine starke Partnerschaft

BNP Paribas Real Estate Kuoni Mueller & Partner

BNP Paribas Real Estate, einer der weltweit fih- K i Muell P ist Alli P
renden Immobiliendienstleister, bietet seinen uoni Mueller & Partner ist Allianz-Partner

Kunden umfassende Dienstleistungen in allen der BNP Paribas Real Estate. Die 1989 ge-
Phasen des Immobilienzyklus: Property Develop- griindete Holding Kuoni Mueller & Partner
ment, Transaction, Consulting, Valuation,Property e .. . .
Management und Investment Management. Mit mit Sitz in Z0rich zahlt zu den fuhrenden
3,900 Mitarbeitenden an Standorten in 36 Landern Schweizer Immobiliendienstleistern und
(16 Direkt-Niederlassungen sowie Kooperationen in basiert auf einem einzigartigen Geschéfts-

20 weiteren Landern) unterstiitzt BNP Paribas pri- . .
en Landern) ribas p modell. Sechzehn gleichberechtige Partner
vate und institutionelle Investoren, Hauseigentimer,

Pachter, Investoren, und die dffentliche Hand kom- engagieren sich mit ihren jeweiligen Fach-
petent bei ihren Projekten in Europa, Asien und den kenntnissen und Erfahrungen der umfassen-
mittleren Osten. den Beratung und Vermarktung kommerziell
BNP Paribas Real Estate erzielte 2016 einen Erlos und privat genutzter Immobilien. Fokussiert
im Wert von € 704 Mio. Dies in den Bereichen Prop- auf die vier Geschaftsbereiche Residential,
erty Development (154 000 sgm Fertigstellungen .

und Uber 1,500 gestartete Projekte), Investment Consulting, Management und Investment,
Management (€ 24.1 Mrd. Assets unter Vertrag), betreuen die insgesamt 35 Mitarbeitenden
Property Management (38 Mio. sqm), Transaction diverse Mandate und Objekte - unter ande-

(6.2 Mio. sgm Flache, 19 Mrd. Investitionsvolumen)

und den Bereichen Consulting (Real Estate Advi- rem fUr namhafte nationale und internatio-

sory, Building Consultancy und Outsourced Real Es- nale Investoren aus den Bereichen Indust-
tate Management). rie, Handel, Banken- und Versicherungswe-
2017 tbernahm BNP Paribas Real Estate Strutt & sen.
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